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SEPTIEMBRE DE 2025 

 

El presente Documento de Ampliación Reducido (el “Documento de Ampliación” o “DAR”) ha sido redactado de 

conformidad con el modelo contenido en el Anexo 2 de la “Circular 2/2020, de 30 de julio de 2020, sobre requisitos 

y procedimiento aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas al segmento de 

negociación BME Growth de BME MTF Equity” (la “Circular 2/2020”), y se ha elaborado con ocasión de la 

incorporación en BME Growth de las nuevas acciones ordinarias que han sido emitidas por “Techo Hogar SOCIMI, 

S.A.” (“tuTECHÔ”, la “Sociedad” o el “Emisor”) en el contexto de la ejecución de la ampliación de capital a la que 

se refiere el presente Documento de Ampliación. 

Los inversores en las empresas negociadas en el segmento BME Growth deben ser conscientes de que asumen un 

riesgo mayor que el que supone la inversión en empresas que cotizan en la Bolsa. La inversión en empresas negociadas 

en el segmento BME Growth debe contar con el asesoramiento adecuado de un profesional independiente. 

Se recomienda a los accionistas e inversores leer íntegra y cuidadosamente el presente Documento de Ampliación con 

anterioridad a cualquier decisión de inversión relativa a las acciones de tuTECHÔ. 

Ni la sociedad rectora de BME MTF Equity, ni la Comisión Nacional del Mercado de Valores han aprobado o 

efectuado ningún tipo de verificación o comprobación en relación con el contenido de este Documento de Ampliación 

Reducido. La responsabilidad de la información publicada corresponde, al menos, al Emisor y sus administradores. 

El Mercado se limita a revisar que la información es completa, consistente y comprensible.  
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Renta 4 Sigrun, S.A., con domicilio social en el número 74 del Paseo de la Habana, 28036 Madrid, provista de número 

de identificación fiscal (NIF) A-62585849 y debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 21.918, 

folio 11, sección B, hoja M-390.614, Asesor Registrado en BME Growth, actuando en tal condición respecto a la 

Sociedad, que ha solicitado la incorporación al Mercado de las acciones de nueva emisión objeto de los aumentos de 

capital que se describen más adelante en este Documento de Ampliación, a los efectos previstos en la “Circular 4/2020, 

de 30 de julio de 2020, sobre el Asesor Registrado en el segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity” 

(la “Circular 4/2020”), 

DECLARA 

Primero. Que ha asistido y colaborado con la Sociedad en la preparación del presente Documento de Ampliación 

exigido por la Circular 2/2020. 

Segundo. Que ha revisado la información que el Emisor ha reunido y publicado. 

Tercero. Que el presente Documento de Ampliación cumple con la normativa y las exigencias de contenido, 

precisión y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusión a los inversores. 
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1. INCORPORACIÓN DE LOS VALORES POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO INFORMATIVO 

DE INCORPORACIÓN 

1.1. Documento Informativo de Incorporación y que se encuentra disponible en las páginas webs de la entidad 

emisora y del Mercado. 

Con ocasión de la incorporación de sus acciones al Mercado con fecha 26 de abril de 2024, la Sociedad elaboró el 

correspondiente documento informativo de incorporación al mercado (en adelante, “DIIM”), publicado el 22 de abril 

de 2024, de conformidad con el modelo establecido en el Anexo de la Circular 1/2020, de 30 de julio, sobre requisitos 

y procedimiento aplicables a la incorporación y exclusión en el segmento de negociación BME Growth de BME MTF 

Equity, (conforme la misma ha sido sustituida por la Circular 1/2025, de 10 de abril, la “Circular 1/2025”).  

Con ocasión de la ampliación de capital dineraria llevada a cabo por la Sociedad en noviembre de 2024 se publicó, en 

las páginas web de BME Growth y de la Sociedad, el correspondiente documento de ampliación (el “DAR noviembre 

2024”) cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la Circular 2/2020. 

El mencionado DIIM y el DAR noviembre 2024 pueden consultarse en las páginas web de la Sociedad 

(www.tutecho.es) y de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde, además, se puede acceder a la información 

financiera, información privilegiada y otra información relevante publicada relativa a la Sociedad. 

Ambas páginas web, en cumplimiento de la Circular 3/2020 de 30 de julio, de Información a suministrar por empresas 

incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, conforme la misma fue modificada 

por la Circular 2/2022, de 22 de julio, (en adelante, la “Circular 3/2020”), recogen todos los documentos públicos 

que se han aportado al Mercado para la incorporación de los valores de la Sociedad. 

1.2. Persona o personas, que deberán de tener la condición de administrador, responsables de la información 

contenida en el Documento. Declaración por su parte de que la misma, según su conocimiento, es conforme con 

la realidad y de que no aprecian ninguna omisión relevante. 

Dña. Blanca Hernández Rodríguez, como Presidenta del Consejo de Administración, en nombre y representación de 

Techo Hogar SOCIMI, S.A., en ejercicio de la delegación expresamente otorgada por la Junta de Accionistas y el 

Consejo de Administración en sus respectivas reuniones celebradas, ambas, con fecha de 3 de junio de 2025, asume 

la responsabilidad, del contenido del presente Documento de Ampliación cuyo formato se ajusta al Anexo 2 de la 

Circular 2/2020. 

Dña. Blanca Hernández Rodríguez, como Presidenta del Consejo de Administración, en nombre y representación de 

Techo Hogar SOCIMI, S.A., y como responsable del presente Documento de Ampliación, declara que la información 

contenida en el mismo es, según su conocimiento, conforme con la realidad y no aprecia ninguna omisión relevante 

que pudiera afectar a su contenido. 

1.3. Identificación completa de la entidad emisora. 

Techo Hogar SOCIMI, S.A. es una sociedad anónima cotizada de inversión en el mercado inmobiliario (“SOCIMI”), 

con domicilio social en la calle Puenteareas 18, 28002, Madrid y con CIF A-88268529. El código LEI de la Sociedad 

es 959800X338G8ABWYHQ54 y la página web de la Sociedad es la siguiente www.tutecho.es/. 

La Sociedad Techo Hogar SOCIMI, S.A. se constituyó bajo la denominación de Lunatics Ventures, S.L. como una 

sociedad limitada por tiempo indefinido el 18 de diciembre de 2018 y que se acogió al régimen fiscal de SOCIMI con 

fecha 30 de julio de 2022, con domicilio social en la calle Puenteareas 18, 28002, Madrid (Comunidad de Madrid). 

http://www.tutecho.es/
http://www.bmegrowth.es/
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La constitución de la Sociedad consta en escritura pública otorgada ante el notario de Madrid Dña. Pilar López-

Contreras, con número de protocolo 2.071, y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 38543, folio 

198, hoja M-685472, inscripción 1ª.   

El objeto social de tuTECHÔ está indicado en el artículo 2 de sus estatutos sociales (en adelante los “Estatutos 

Sociales”), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento de Ampliación, en consonancia con lo previsto en la 

Ley de SOCIMIs, es el siguiente: 

“Artículo 2. Objeto Social 

La Sociedad tiene por objeto social:  

 

a.) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento. 

 

b.) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes en 

el territorio español que tengan el mismo objeto soc ial que aquellas y que estén sometidas a un régimen 

similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de 

distribución de beneficios.  

 

c.) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el territorio español, 

que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 

arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMI en cuanto a la 

política obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión 

a que se refiere el artículo 3 de la Ley de SOCIMIs.  

 

d.) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva Inmobiliaria reguladas 

en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión Colectiva, o la norma que la sustituya 

en el futuro.  

 

e.) El desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente, entendiéndose como tales 

aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en 

cada periodo impositivo o aquellas que puedan considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable 

en cada momento. 

 

En el desarrollo de la actividad que integra el objeto social de la Sociedad, ésta velará por la generación de un 

impacto positivo para el medioambiente, la sociedad en general y las personas vinculadas con ésta, siendo su 

objetivo principal combatir el sinhogarismo y/o la exclusión social. En este sentido, la Sociedad adquirirá 

inmuebles para personas que sufran condiciones de vulnerabilidad, o que se encuentren en riesgo de exclusión 

social, así como para entidades públicas y/o privadas que destinen los inmuebles al alojamiento residencial de 

estas personas. De igual manera, la Sociedad también podrá adquirir y gestionar activos que inicialmente no 

cumplieren con dicho carácter social, pero que podrían ser un medio para cumplir con tal finalidad.  

 

Las actividades integrantes del objeto social podrán ser desarrolladas total o parcialmente de forma indirecta, 

mediante la participación en otras sociedades con objeto idéntico o análogo. 

 



          Documento de Ampliación Reducido de Techo Hogar SOCIMI, S.A. – Septiembre 2025                                                       7 

 

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que no pueden ser 

cumplidos por la Sociedad. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad 

comprendida en el objeto social algún título profesional, autorización administrativa previa, inscripción en un 

registro público, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podrá iniciarse hasta que se hayan cumplido los 

requisitos profesionales o administrativos exigidos.” 

 

A la fecha del presente DAR, el portfolio de tuTECHO se compone de 383 activos dedicados al segmento de 

residencial, repartidos geográficamente por España entre 18 provincias, de los cuales 356 están alquilados.  
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2. ACTUALIZACIÓN DE LA INFORMACIÓN DEL DOCUMENTO INFORMATIVO DE 

INCORPORACIÓN 

2.1. Finalidad de la ampliación de capital. Destino de los fondos que vayan a obtenerse como consecuencia de 

la incorporación de las acciones de nueva emisión, desglosados en cada uno de los principales usos previstos 

por orden de prioridad de cada uso. Si el emisor tiene conocimiento de que los fondos previstos no serán 

suficientes para todos los usos propuestos, se declarará la cantidad y las fuentes de los demás fondos necesarios. 

La ampliación de capital objeto de este Documento de Ampliación tiene como finalidad ejecutar los acuerdos de la 

Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, donde se aprobó, entre otros, delegar en el 

Consejo de Administración la facultad de aumentar el capital social de la Sociedad en una o varias veces y en cualquier 

momento, dentro del plazo de cinco años a contar desde la fecha de celebración de las mencionadas Juntas Generales 

de Accionistas, en cualquier cuantía, hasta la cantidad nominal máxima igual al 20% del capital social de la Sociedad 

en el momento de la celebración de la Junta General, mediante la emisión de nuevas acciones ordinarias, con o sin 

prima de emisión, consistiendo el contravalor en aportaciones dinerarias.  

La Junta General Ordinaria de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, acordó, por unanimidad, de los accionistas 

presentes y representados delegar en el Consejo de Administración la facultad para la efectiva ejecución del acuerdo 

del aumento de capital y delegar en el Consejo de Administración, con expresa facultad de sustitución, por el plazo 

de cinco años, la facultad de ampliar el capital social conforme a lo establecido en el artículo 297.1.b) de la Ley de 

Sociedades de Capital, hasta la mitad del capital social en la fecha de la delegación, delegando asimismo la facultad 

de excluir el derecho de suscripción preferente en relación con las ampliaciones de capital que pudiera acordar al 

amparo de esta autorización, si bien limitada esta facultad a un importe nominal máximo, en conjunto, igual al 20% 

del capital social en la fecha de esta autorización. En este sentido, y al amparo de las delegaciones conferidas por la 

Junta General de Accionistas celebrada el 3 de junio de 2025, el Consejo de Administración, también con fecha 3 de 

junio de 2025, acordó aumentar el capital social mediante aportaciones dinerarias y con exclusión del derecho de 

suscripción preferente por un importe nominal de 1.194.486,75 euros, mediante la emisión de 7.963.245 acciones 

ordinarias. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominal de 0,15 euro más una prima de emisión de 0,90 

euros por acción, de lo que resulta un precio de suscripción de 1,05 euros por acción. El importe efectivo total de la 

ampliación de capital ascendió a la cantidad de 8.361.407,25 euros, es decir, 1.194.486,75 euros en concepto de capital 

social y 7.166.920,50 euros en concepto de prima de emisión. 

De acuerdo con lo previsto en el artículo 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital, el 3 de junio de 2025, el Consejo 

de Administración de la Sociedad elaboró el preceptivo informe con ocasión de la adopción del acuerdo la Ampliación 

Dineraria con exclusión del derecho de suscripción preferente, que se adjunta al presente DAR como Anexo II.  

La Ampliación de capital ha sido suscrita por accionistas de la Sociedad existentes en el momento de su aprobación y 

por accionistas nuevos. 

Posteriormente, el 14 de julio de 2025 la Sociedad otorgó escritura pública relativa a la ejecución de la Ampliación 

de capital ante el Notario Francisco Miras Ortiz con número 4.726 de su protocolo, declarando ejecutado y cerrado de 

forma completa la Ampliación de capital por un importe total efectivo de 8.361.407,25 de euros (correspondiendo 

1.194.486,75 euros al importe total nominal y 7.166.920,50 euros al importe total de la prima de emisión), mediante 

la emisión de 7.963.245 nuevas acciones de 0,15 euro de valor nominal y 0,90 euros de prima de emisión cada una. 

La Ampliación de capital resultó inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el pasado día 24 de julio de 2025 con 

Folio Electrónico, Hoja M-685472, Inscripción 22. Las acciones emitidas en el marco de la Ampliación de capital se 

hayan totalmente suscritas y desembolsadas a fecha del presente DAR 
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Los mencionados Acuerdos de la Junta General de Accionistas sobre la Ampliación de Capital fueron comunicados 

mediante la correspondiente Otra Información Relevante publicados el 4 de junio de 2025. La referida documentación 

puede consultarse en la web de BME Growth así como en la página web de la Sociedad (www.tutecho.es). 

En línea con la estrategia anunciada en el DIIM, la Sociedad tiene por objeto tener una cartera de activos diversificada 

en la geografía española en los emplazamientos donde exista más necesidad de vivienda para las personas en situación 

de sinhogarismo y de extrema vulnerabilidad y que genere rentas sostenibles. La estrategia de inversión se basa en el 

concepto ‘Recycle 2 rent’ en el cual se adquiere vivienda en disperso y existente en el mercado para darle un nuevo 

uso.  

A este respecto, los fondos obtenidos a través de este aumento de capital con aportaciones dinerarias permitirían a la 

Sociedad financiar su crecimiento a través de la compra de activos. 

2.2. Información privilegiada y otra información relevante disponible. Mención a la existencia de las páginas 

webs de la entidad emisora y del Mercado en las que se encuentra disponible la información privilegiada y otra 

información relevante publicada desde su incorporación al Mercado. 

De conformidad con lo dispuesto en la Circular 3/2020, se declara que toda la información privilegiada y otra 

información relevante publicada desde la incorporación de las acciones de tuTECHÔ a BME Growth está disponible 

en la página web de tuTECHÔ (www.tutecho.es), así como en la de BME Growth (www.bmegrowth.es), donde, 

además, se puede encontrar la información relativa a la Sociedad y a su negocio.  

Ambas páginas web, en cumplimiento de la citada Circular 3/2020, recogen todos los documentos públicos que se han 

aportado al Mercado desde la incorporación de las acciones de tuTECHÔ. 

2.3. Información financiera. Referencia a las últimas cuentas publicadas por la entidad emisora, ya sean 

cuentas anuales auditadas o información financiera intermedia. 

En virtud de lo previsto en la Circular BME Growth 3/2020, la Sociedad publicó el 30 de abril de 2025 las cuentas 

anuales e informe de gestión correspondiente al periodo de cinco meses finalizado el 31 de diciembre de 2024, junto 

con el informe de auditoría correspondiente a dichas cuentas anuales emitido por Ernst & Young, S.L. (en adelante, 

“EY” o el “Auditor”), así como la información sobre la estructura organizativa y sistema de control interno con los 

que cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de información que establece el Mercado que se 

adjuntan como Anexo I al DAR.  

Los Cuentas Anuales fueron formuladas por el Consejo de Administración el 30 de marzo de 2025 y han sido 

elaborados de acuerdo con la legislación mercantil vigente y con las normas establecidas en el marco normativo de 

información financiera de acuerdo con lo establecido en: 

i. El Código de Comercio español y todas las demás leyes societarias aplicables en España. 

 

ii. El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, y las 

modificaciones incorporadas a éste, siendo las últimas, las incorporadas mediante el Real Decreto 1159/2010, 

de 17 de septiembre, el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre, el Real Decreto 1/2021, de 12 de enero y 

la ley 7/2024 de 20 de diciembre. 

 

iii. Las normas obligatorias aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoría de Cuentas con visitas a 

implantar el Plan General de Contabilidad y la legislación secundaria relevante. 

http://www.tutecho.es/
http://www.tutecho.es/
http://www.bmegrowth.es/
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iv. La Circular 3/2020 de Bolsas y Mercados (BME) sobre “Información a suministrar por empresas 

incorporadas a negociación en el segmento BME Growth de BME MTF Equity”. 

v. La Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan 

las Sociedades Anónimas cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI”) en relación con la 

información a desglosar en las notas explicativas. 

 

vi. Todas las demás leyes aplicables en materia de Contabilidad en España. 

EY, en el informe de auditoría emitido sobre las referidas cuentas anuales individuales, no expresa opinión con 

salvedades, desfavorable o denegada. 

2.4. Información sobre tendencias significativas en cuanto a producción, ventas y costes de la entidad emisora, 

desde la última información de carácter periódico puesta a disposición del Mercado hasta la fecha del 

Documento de Ampliación. Descripción de todo cambio significativo en la posición financiera del emisor 

durante ese periodo o declaración negativa correspondiente. Asimismo, descripción de la financiación prevista 

para el desarrollo de la actividad del emisor. 

La última información financiera publicada por la Sociedad se corresponde con cuentas anuales del ejercicio finalizado 

el 31 de diciembre de 2024, que han sido objeto de auditoria por EY. Estas cuentas anuales mencionadas en el apartado 

2.3 anterior y que se adjuntan como Anexo I al DAR, son los últimos disponibles a la fecha de la publicación del 

DAR.  

No obstante, a continuación, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados de 

la Sociedad correspondiente al periodo de 5 meses finalizado el 31 de mayo de 2025 y de 2024 (que no ha sido objeto 

de auditoría ni de revisión limitada por parte del auditor). 

€ 31.05.2024* 31.05.2025 

Importe neto de la cifra de negocios 639.220 1.227.190 

Aprovisionamientos (20.287) (38.916) 

Gastos de Personal (83.229) (95.488) 

Otros gastos de explotación (258.445) (391.024) 

Dotación amortización (42.958) (102.886) 

Resultado de explotación 234.302 598.876 

Ingresos Financieros 93.723 6.971 

Gastos Financieros (2.333) (44.315) 

Otros gastos e ingresos 1 7.931 

Resultado financiero 91.391 (29.413) 

Resultado antes de impuestos 325.692 569.464 

Impuesto de Sociedades - - 

Resultado neto 325.692 569.464 

(*)No corresponde con el ejercicio fiscal actual con cierre a 31 de diciembre 
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A continuación, se recoge una breve explicación de los cambios más importantes de las partidas indicadas en la tabla 

anterior: 

(i) Importe neto de la cifra de negocios: la Sociedad alcanzó una cifra de negocios de 1.227 

miles de euros, frente a 622 mil euros en mayo de 2024, un incremento de 97% resultado 

de las rentas recibidas por el arrendamiento de los inmuebles y del incremento en el 

ritmo de inversión en el que han empleado el capital en la adquisición de viviendas a 

un ritmo mayor del esperado. 

(ii) Otros gastos de explotación:  como consecuencia del incremento de inmuebles en la 

cartera, los gastos de personal y de explotación asociados a esos inmuebles (IBI, 

seguros, comunidad de propietarios, mantenimiento, ect.) los gastos de explotación han 

aumentado 133 mil euros respecto al 2024. 

(iii) Gastos financieros: hay un incremento derivado principalmente de (i) el préstamo 

suscrito por la Sociedad con una entidad financiera por importe de 2.100.000 euros el 

15 de enero de 2025, y (ii) un contrato de financiación sindicada entre la Sociedad y 

dos entidades financieras por importe de 5.000.000 euros el 30 de mayo de 2025. 

Descripción de la financiación prevista para el desarrollo de la actividad del emisor 

Desde el cierre del ejercicio 2024 hasta la fecha del presente Documento de Ampliación, no ha habido cambios 

significativos en el negocio o la posición financiera de la Sociedad, salvo por lo que se expone a continuación. 

Durante el periodo, la sociedad suscribió un préstamo con una entidad financiera por valor total de 2,1 millones de 

euros a un tipo de interés fijo de 3,40% (conforme fue comunicado al Mercado mediante Otra Información Relevante 

con fecha de 15 de enero de 2025) y un contrato de financiación sindicada con varias entidades financieras por valor 

total de 5 millones de euros a un tipo de interés de mercado (conforme fue comunicado al Mercado mediante Otra 

Información Relevante con fecha de 30 de mayo de 2025). 

Por lo que respecta a la descripción de la financiación prevista para el desarrollo de la actividad del Emisor, 

adicionalmente a la ampliación de capital objeto del presente DAR, la Sociedad explorará las vías habituales de 

financiación para el desarrollo de su actividad. Concretamente, la estrategia del Emisor se basa en utilizar, 

generalmente, una combinación de financiación bancaria y capital para financiar sus iniciativas de crecimiento, 

mejorar la calidad de las propiedades existentes y mantener un balance equilibrado. 

2.5. Previsiones o estimaciones de carácter numérico sobre ingresos y costes futuros. 

Con ocasión de la incorporación a negociación de las acciones de la Sociedad en BME Growth en abril de 2024, la 

Sociedad publicó en el DIIM las previsiones o estimaciones relativas a los ejercicios 2024 (desde el 1 de agosto de 

2023 hasta el 31 de julio de 2024) y 2025 (desde el 1 de agosto de 2024 hasta el 31 de julio de 2025) en las que se 

incluía información sobre ingresos, costes, gastos generales, gastos financieros, amortizaciones y resultado antes de 

impuestos. Con motivo del cambio del ejercicio social que fue aprobado en la Junta General Ordinaria de Accionistas 

el 9 de enero de 2025, la Sociedad ha publicado unas nuevas previsiones que fueron aprobadas por el Consejo de 

Administración el 15 de septiembre de 2025 y publicadas mediante Otra Información Relevante el 30 de septiembre 

de 2025. 
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Las previsiones se han preparado utilizando criterios comparables a los utilizados para la información financieras 

histórica y son cifras no auditadas ni objeto de revisión limitada por el auditor 

A continuación, se incluyen las principales magnitudes de ingresos y costes de la cuenta de resultados de la Sociedad 

correspondientes al ejercicio 2025, junto con el grado de cumplimiento. 

 

€ 31.05.2025 
Previsiones 

31.12.2025 

Grado de 

cumplimiento 

Ingresos 1.227.190 3.336.345 37% 

Gastos de personal (95.488) (493.155) 19% 

Otros gastos de explotación (429.940) (835.873) 51% 

Amortización (102.886) (254.057) 40% 

Deterioros y plusvalías 0 0   

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN 598.876 1.753.260 34% 

RESULTADO FINANCIERO (29.413) (261.611) 11% 

     

RESULTADO ANTES DE 

IMPUESTOS 
569.464 1.491.649 38% 

Impuesto sobre beneficios 0 0   

RESULTADO DEL EJERCICIO 569.464 1.491.649 38% 

 

2.6. Declaración sobre el capital circulante. 

El Consejo de Administración, en su reunión mantenida con fecha 15 de septiembre de 2025, declara que, después de 

efectuar el análisis necesario con la diligencia debida, dispone de capital circulante (“working capital”) suficiente para 

llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la fecha de publicación del DAR. 

2.7. Factores de riesgo.  

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el DIIM publicado con fecha de 22 

de abril de 2024, alguno de los cuales han sido actualizados para reflejar la situación actual. 

Además de toda la información expuesta en el presente Documento de Ampliación y antes de tomar cualquier decisión 

de inversión respecto de las acciones de la Sociedad, debe tenerse en cuenta, entre otros, los factores de riesgo descritos 

en el DIIM de la Sociedad, los cuales, en caso de materializarse, podrían afectar de manera adversa al negocio, los 

resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. Además, los riesgos a 

los que se encuentra expuesta la Sociedad podrían materializarse o agravarse como consecuencia de cambios en las 

condiciones competitivas, económicas, políticas, legales, regulatorias, sociales, de negocio y financieras, por lo que 

cualquier inversor debe tenerlo en cuenta. Asimismo, debe considerarse que los mencionados riesgos podrían tener 

un efecto material adverso en el precio de las acciones de la Sociedad, lo que podría conllevar una pérdida parcial o 

total de la inversión realizada. Sin perjuicio de lo anterior, se incluyen en el presente apartado algunos de los factores 

de riesgo más relevantes y específicos de tuTECHÔ incluidos en el DIIM. 

Estos riesgos no son los únicos a los que la Sociedad podría tener que hacer frente. Hay otros riesgos que, por su 

mayor obviedad para el público en general, no se han tratado en el presente apartado. 
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Asimismo, podría darse el caso de que futuros riesgos, actualmente desconocidos o no considerados como relevantes 

a la fecha del presente Documento de Ampliación, pudieran tener un efecto material adverso en el negocio, los 

resultados, las perspectivas o la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. 

A continuación, se detallan los principales riesgos identificados que podrían tener un efecto adverso en los resultados 

u operativa de la Sociedad: 

Subjetividad de la valoración de activos  

La Sociedad realiza valoraciones concretas de activos en el contexto de las diversas operaciones de adquisición que 

pueda acometer. La valoración de los activos inmobiliarios es por sí misma subjetiva debido a la relativa iliquidez de 

este tipo de activos y depende, entre otros factores, de su ubicación, la calidad del activo, el prestigio y la solvencia 

económica-financiera del inquilino, los ingresos por explotación previstos en el futuro de la inversión en dicho activo 

y de la metodología de valoración adoptada. Asimismo, el valor de un activo inmobiliario puede finalmente ser inferior 

al inicialmente estimado debido, entre otras razones, a la variación en la rentabilidad esperada del activo, al retraso en 

la obtención de una licencia o a un cambio regulatorio que afecte al activo. Dicha valoración se encuentra además 

sujeta a cierto grado de incertidumbre, pudiendo realizarse sobre la base de hipótesis y metodologías que no resulten 

adecuadas, especialmente en periodos de volatilidad, donde haya un número reducido de transacciones o una 

disponibilidad limitada de información de mercado. Por otra parte, las valoraciones sobre las que la Sociedad base sus 

decisiones reflejarán la situación tan solo en la fecha en que sean realizadas. Los movimientos de mercado que puedan 

producirse desde la fecha de dichas valoraciones pueden causar fluctuaciones significativas en el valor estimado de 

los inmuebles. Si la Sociedad invirtiera sobre la base de valoraciones que posteriormente resultan inexactas, esto 

podría tener un efecto material adverso en el negocio, los resultados o la situación económico-financiera y patrimonial 

de la Sociedad. 

Por otro lado, la Sociedad encarga a expertos independientes una valoración completa de todos los activos 

inmobiliarios del Grupo 31 de diciembre de cada año. Si bien dichos expertos llevan a cabo sus valoraciones aplicando 

criterios objetivos estándar de mercado, la valoración de inmuebles es inherentemente subjetiva y depende de ciertas 

asunciones basadas en determinadas características de cada inmueble. En la medida en que cierta información, 

estimaciones o asunciones utilizadas por dichos expertos independientes resulten incorrectas o inexactas, podría 

provocar que las valoraciones fueran sustancialmente incorrectas y deberían ser reconsideradas. Además, cualquier 

revisión a la baja de estas valoraciones podría también obligar a la Sociedad a reflejar una pérdida en su cuenta de 

resultados. 

En todo caso, la valoración de la cartera inmobiliaria de la Sociedad no puede interpretarse como estimación o 

indicación de los precios que podrían obtenerse en caso de que la Sociedad vendiese los activos en el mercado, ni 

como estimación o indicación de los precios a los que cotizarán las acciones de la Sociedad. 

Riesgo de incumplimiento de las previsiones 

El Consejo de Administración ha elaborado las previsiones financieras correspondientes al ejercicio en curso en base 

a estimaciones basadas en contratos suscritos por la Sociedad, así como la incorporación de los inmuebles. Las 

previsiones financieras no han sido objeto de auditoría o revisión por parte de un auditor independiente y su 

cumplimiento está sujeto a factores externos no controlables por tuTECHÔ, como la ocupación esperada del activo 

en el periodo proyectado. Resaltar que existen una serie de factores de riesgos, detallados en dicho apartado, que 

podrían afectar sustancialmente al incumplimiento de las previsiones de la Sociedad, lo que podría afectar 

negativamente al negocio, los resultados, la situación financiera, patrimonial y valoración de la Sociedad. 
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Riesgos vinculados de la gestión por parte de tuTECHO. 

Los activos inmobiliarios propiedad de tuTECHÔ, se encuentran gestionados internamente por el equipo gestor de 

tuTECHÔ. En consecuencia, la marcha de la Sociedad, sus activos y sus resultados dependerá de la actuación del 

equipo gestor y, más concretamente, de su experiencia, destreza y juicio a la hora de identificar, seleccionar, negociar, 

ejecutar y gestionar inversiones adecuadas. No obstante, pese a la experiencia del equipo gestor, no existe garantía de 

que éste vaya a tener éxito a la hora de ejecutar los objetivos de inversión de la Sociedad y/o la estrategia establecida 

para la misma, ni en la situación de mercado actual ni en el futuro, ni, en última instancia que sea capaz de crear una 

cartera que genere rendimientos atractivos para los inversores. 

Asimismo, la Sociedad depende de la capacidad del equipo gestor para definir una estrategia de inversión acorde a la 

Política de Inversión de la Compañía y, en última instancia, de su capacidad para crear una cartera de inversión 

inmobiliaria capaz de generar rentabilidades sostenibles. En este sentido, no puede asegurarse que el equipo gestor 

vaya a cumplir satisfactoriamente los objetivos de inversión marcados por la Sociedad. Además, cualquier error, total 

o parcial, a la hora de identificar, seleccionar, negociar, ejecutar y gestionar inversiones por parte del equipo gestor (o 

de cualquier otro equipo gestor que pueda sustituirle en el futuro) podría tener un efecto negativo significativo en el 

negocio, las perspectivas, los resultados o la situación económico-financiera y patrimonial de la Sociedad. 

El régimen de SOCIMI es relativamente nuevo y puede ser modificado 

Con fecha 30 de julio de 2022 y con efectos desde 1 de julio de 2022, la Sociedad optó por la aplicación del régimen 

fiscal especial propio de las SOCIMIs, comunicando dicha opción a la Administración Tributaria con fecha 5 de agosto 

de 2022. 

Los requisitos para el mantenimiento del estatus de SOCIMI son complejos y el actual régimen fiscal de SOCIMI 

(que, en general, establece un tipo impositivo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades) es relativamente escueto y su 

aplicación a la casuística comercial que presentan las SOCIMIs actualmente existentes ha requerido de mucha 

interpretación por parte de la administración tributaria, a través de consultas tributarias escritas, aunque no existe 

ninguna sentencia de los tribunales sobre la materia de la que se tenga conocimiento. Por tanto, cualquier modificación 

(incluyendo modificaciones en la interpretación) de la normativa española relativa al régimen de SOCIMIs y, en 

general, de la normativa fiscal, podría implicar el establecimiento de nuevos impuestos o el incremento de los tipos 

impositivos vigentes, siendo posible, además, que se introduzcan nuevos requisitos en el futuro al respecto de los 

requisitos exigibles para la aplicación del régimen de SOCIMI (incluyendo modificaciones en la interpretación de los 

hoy vigentes). Los inversores deberán, por tanto, tener en cuenta que no puede garantizarse que la Sociedad pueda 

continuar o mantener el estatus de SOCIMI a efectos fiscales españoles, lo que podría tener un efecto material adverso 

en la situación financiera y patrimonial, el negocio, las perspectivas y los resultados de explotación de la Sociedad. 

La aplicación del régimen fiscal especial de SOCIMIs exige el cumplimiento obligatorio de determinados requisitos 

La aplicación del Régimen de SOCIMI a la Sociedad está sujeta al cumplimiento de determinados requisitos, 

incluyendo, entre otros, la admisión a negociación de las acciones de la Sociedad en un mercado regulado o sistema 

multilateral de negociación, la inversión en “Activos Aptos” de acuerdo con el Régimen de SOCIMI, la obtención de 

rentas de determinadas fuentes y la distribución obligatoria de determinados beneficios. 
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El incumplimiento de tales requisitos determinaría la pérdida del régimen fiscal especial aplicable a la Sociedad (salvo 

en aquellos casos en los que la normativa permite su subsanación dentro del ejercicio inmediato siguiente). La pérdida 

del régimen de SOCIMI (i) supondría un impacto negativo para la Sociedad en materia de impuestos directos, (ii) 

podría afectar a la liquidez y a la posición financiera de la Sociedad, en tanto se vea obligada a regularizar la tributación 

directa de aquellas rentas obtenidas en períodos impositivos anteriores pasando a tributar de acuerdo con el régimen 

general y el tipo general de gravamen del IS, y (iii) determinaría que la Sociedad no pudiera optar de nuevo por la 

aplicación del mismo hasta al menos tres años desde la conclusión del último período impositivo en que dicho régimen 

hubiera sido de aplicación. Todo ello podría, por tanto, afectar al retorno que los inversores obtengan de su inversión 

en la Sociedad. 

 

Asimismo, si la Sociedad transmitiera sus Activos Aptos sin que se hubiera cumplido el período mínimo de 

mantenimiento de tres años, las rentas obtenidas a resultas de dichas transmisiones (i) tributarían de acuerdo con el 

régimen general y el tipo general de gravamen del IS y (ii) computarían de forma negativa a efectos de la determinación 

del cumplimiento del requisito de obtención de rentas de la Sociedad a efectos del Régimen de SOCIMI, lo que podría 

determinar la pérdida para la Sociedad de su régimen de SOCIMI si no subsana dicha situación dentro del ejercicio 

inmediato siguiente. 

 

De igual manera, la Sociedad debería regularizar la tributación directa de todas las rentas derivadas de Activos Aptos 

transmitidos sin haberse cumplido el citado período de mantenimiento y que se beneficiaron del régimen fiscal de 

SOCIMIs, que pasarían a tributar conforme al régimen general y al tipo general de gravamen del IS. Lo anterior, en 

caso de que sucediera, podría tener un efecto material adverso en la Sociedad, su condición financiera y patrimonial, 

sus negocios, sus perspectivas o los resultados de sus operaciones. 

 

Riesgos vinculados al cobro de las rentas mensuales derivadas de los contratos de arrendamiento y a la solvencia y 

liquidez de los inquilinos. 

 

TuTECHO cuenta, a fecha del presente DAR, con 79 inquilinos. Podría darse el caso de que una parte relevante de los 

inquilinos atravesaran circunstancias desfavorables, financieras o de cualquier otro tipo, que les impidiera atender 

debidamente a sus compromisos de pago, lo cual podría afectar negativamente a la situación financiera, resultados o 

valoración de la Sociedad. 

 

Concentración de clientes  

 

A la fecha del presente DAR, el 33,74% de los ingresos del Emisor provenían de [5] clientes con los que la Sociedad 

tiene firmados distintos contratos de arrendamiento sobre los activos inmobiliarios. Si dichos inquilinos atravesaran 

circunstancias financieras desfavorables que les impidiesen atender a sus compromisos de pago debidamente, dicha 

circunstancia podría tener un efecto negativo en la situación financiera, resultados y en la valoración de la Sociedad. 

A la fecha del presente DAR el número de clientes ascendía a 79. 

 

Riesgos de cambios normativos 

 

La actividad de tuTECHO está sometida a disposiciones legales y reglamentarias de orden técnico, medioambiental, 

fiscal y mercantil, entre otras, así́ como a requisitos urbanísticos, de seguridad y de protección al consumidor, entre 

otros. Las administraciones locales y autonómicas pueden imponer sanciones por el incumplimiento de estas normas 
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y requisitos. Un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias o un cambio que afecte a la forma 

en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o se hacen cumplir, podría forzar a la 

Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso la gestión de sus inmuebles y, por tanto, a asumir costes 

adicionales, lo que podría afectar negativamente a la situación financiera, económica o patrimonial de la Sociedad. 
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3. INFORMACIÓN RELATIVA A LA AMPLIACIÓN DE CAPITAL 

3.1. Número de acciones de nueva emisión cuya incorporación se solicita y valor nominal de las mismas. 

Referencia a los acuerdos sociales adoptados para articular la ampliación de capital. Información sobre la cifra 

de capital social tras la ampliación de capital en caso de suscripción completa de la emisión. 

El capital social de tuTECHO previo a la Ampliación de capital a la que se refiere el presente DAR ascendía a 

5.974.055,70 euros, representado por 39.827.038 acciones de 0,15 euros de valor nominal cada una de ellas. Se indican 

a continuación los detalles relativos a la ampliación de capital a la que se refiere el presente DAR.  

 

Tal y como se ha indicado en el apartado 2.1 de este DAR, la Junta General Ordinaria de accionistas, celebrada en 

primera convocatoria el día 3 de junio de 2025, aprobó, entre otros, delegar en el Consejo de Administración con 

expresa facultad de sustitución, por el plazo de cinco años, la facultad de ampliar el capital social conforme a lo 

establecido en el artículo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital, hasta la mitad del capital social en la fecha de 

la delegación, así como la facultad de excluir el derecho de suscripción preferente en relación con las ampliaciones de 

capital que pueda acordar al amparo de esta autorización, si bien limitada a un importe nominal máximo, en conjunto, 

igual al 20% del capital social en la fecha de esta autorización, consistiendo el contravalor en aportaciones dinerarias. 

El Consejo de Administración, en virtud de las facultades conferidas, aprobó realizar la Ampliación de capital de 

carácter dineraria descrita detalladamente en el citado apartado 2.1 de este DAR con exclusión del derecho de 

suscripción preferente, acordándose, asimismo, proceder a la ejecución de la Ampliación de capital aprobada mediante 

la asignación de las acciones de nueva emisión procedentes de las Ampliación de capital entre determinados 

accionistas existentes y accionistas nuevos.  

 

En todo caso, la Sociedad cumple con los requisitos para poder aplicar la excepción a la obligación de publicar un 

folleto prevista en el artículo 1.4 del Reglamento 2017/1129 del Parlamento Europeo y del Consejo de 14 de junio de 

2017 sobre el folleto que debe publicarse en caso de oferta pública o admisión a cotización de valores en un mercado 

regulado y por el que se deroga la Directiva 2003/71/CE (el “Reglamento 2017/1129”). En particular, se hace constar 

que el Aumento se ha dirigido a menos de 150 personas físicas o jurídicas por Estado miembro, sin contar los 

inversores cualificados. 

 

Con fecha 14 de julio de 2025, se otorgó la escritura de elevación a público de los acuerdos vinculados a la Ampliación 

de capital, declarando ejecutado y cerrado de forma completa el mismo por un importe total efectivo de 8.361.407,25 

euros (correspondiendo 1.194.486,75 euros al importe total nominal y 7.166.920,50 euros al importe total de la prima 

de emisión), que resultó inscrita en el Registro Mercantil de Madrid el pasado día 24 de julio de 2025 Folio 

Electrónico, Hoja M-685472, Inscripción 22. Las acciones emitidas en el marco de la Ampliación de capital se hayan 

totalmente suscritas y desembolsadas a fecha del presente DAR.  

 

Como consecuencia de la ampliación de capital, el capital social resultante de la Sociedad inscrito en el registro de 

“Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación y Liquidación de Valores, S.A.U.” (en adelante, 

“Iberclear”) y sus entidades participantes (en adelante, las “Entidades Participantes”), asciende a 7.168.542,45 

euros, representado por 47.790.283 acciones de 0,15 euros de valor nominal cada una de ellas. Todas las acciones 

tienen los mismos derechos económicos y políticos. 
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3.2. Descripción de la fecha de inicio y del periodo de suscripción de las acciones de nueva emisión con detalle, 

en su caso, de los periodos de suscripción preferente, adicional y discrecional, así como indicación de la 

previsión de suscripción incompleta de la ampliación de capital. 

Habida cuenta de que la Ampliación de capital se realizó con exclusión previa al derecho de suscripción preferente de 

la totalidad de accionistas de la Sociedad a fecha de aprobación de dicha Ampliación de capital, no resultó aplicable 

la determinación de un periodo de suscripción preferente. 

 

3.3. En la medida en que la entidad emisora tenga conocimiento de ello, información relativa a la intención de 

acudir a la ampliación de capital por parte de los accionistas principales o los miembros del Consejo de 

Administración. 

La ampliación de capital ha sido íntegramente suscrita y desembolsada por accionistas nuevos y existentes de la 

Sociedad.  Los accionistas principales Techo Raíces, S.L. y Olmogara, S.L. han acudido a la ampliación de capital. 

 

Como resultado de la ampliación de capital, los accionistas con participación significativa en el accionariado de 

tuTECHO a la fecha del DAR se indican a continuación: 

 

• Techo Raíces, S.L.: 29,89% 

• Olmogara, S.L.: 5,25% 

3.4. Características principales de las acciones de nueva emisión y los derechos que incorporan, describiendo 

su tipo y las fechas a partir de las que sean efectivas. Actualización en caso de ser distintas de las descritas en 

el Documento Informativo de Incorporación o, en su caso, último Documento de Ampliación Completo. 

El régimen legal aplicable a las nuevas acciones emitidas en virtud de la ampliación de capital (“Acciones Nuevas”) 

es el previsto en la ley española y, en concreto, en la Ley de Sociedades de Capital, en la Ley 6/2023, de 17 de marzo, 

de los Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, y en el Real Decreto 814/2023, de 8 de noviembre, sobre 

instrumentos financieros, admisión a negociación, registro de valores negociables e infraestructuras de mercado. 

Las Acciones Nuevas de la Sociedad están representadas por medio de anotaciones en cuenta y se hallan inscritas en 

los correspondientes registros contables a cargo de la Sociedad de Gestión de los Sistemas de Registro, Compensación 

y Liquidación de Valores, S.A.U.” (en adelante, “Iberclear”) y sus entidades participantes (en adelante, las 

“Entidades Participantes”). 

Las Acciones Nuevas son acciones ordinarias nominativas, no existiendo otra clase o serie de acciones de la Sociedad, 

y gozan de los mismos derechos políticos y económicos que las que están actualmente en circulación tras su 

inscripción en el registro contable de Iberclear y sus Entidades Participantes. 

3.5. En caso de existir, descripción de cualquier condición estatutaria a la libre transmisibilidad de las acciones 

de nueva emisión, compatible con la negociación en el segmento BME Growth. 

Las Nuevas Acciones podrán ser transmitidas libremente, sin estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de 

ningún tipo distintos de los previstos en los estatutos sociales de la Sociedad en cumplimiento de la normativa aplicable 

a BME Growth. 
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4. OTRAS INFORMACIONES DE INTERÉS 

No se incluye información adicional. 
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5. ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES 

5.1. Información relativa al Asesor Registrado, incluyendo las posibles relaciones y vinculaciones con el 

emisor. 

Con fecha 15 de diciembre de 2022, la Sociedad designó a Renta 4 Sigrun, S.A., anteriormente denominada Renta 4 

Corporate, S.A., (en adelante “Renta 4”) como asesor registrado, cumpliendo así con el requisito establecido por la 

Circular 1/2020, que establece la necesidad de contar con un asesor registrado para el proceso de incorporación a BME 

Growth y al mantenimiento de dicho asesor registrado mientras la Sociedad esté presente en dicho mercado. 

Como consecuencia de esta designación, desde dicha fecha, Renta 4 Sigrun, S.A. asiste a la Sociedad en el 

cumplimiento de la relación de obligaciones que le corresponden en función de la Circular 4/2020.  

Renta 4 fue autorizada por el Consejo de Administración de BME MTF Equity como Asesor Registrado el 2 de junio 

de 2008, según se establece en la Circular BME Growth 4/2020 y está debidamente inscrita en el Registro de Asesores 

Registrados del segmento de negociación BME Growth de BME MTF Equity. 

Renta 4 es una sociedad de Renta 4 Banco, S.A. constituida como Renta 4 Terrasa, S.A. mediante escritura pública 

otorgada el 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y actualmente está inscrita en el Registro Mercantil de Madrid 

en el tomo 21.918, folio 11, sección B, hoja M-390.614, con CIF número A-62585849 y domicilio social en Paseo de 

la Habana, 74, 28036 Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambió su denominación social a Renta 4 Planificación 

Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia el 1 de junio de 2007 a “Renta 4 Corporate, S.A.” y el 14 

de marzo de 2025 denominándola tal y como se la conoce actualmente. 

Renta 4 actúa en todo momento, en el desarrollo de su función como Asesor Registrado siguiendo las pautas 

establecidas en su Código Interno de Conducta. 

Adicionalmente, Renta 4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo que Renta 4 Corporate, S.A., actúa como Entidad 

Agente y Proveedor de Liquidez. 

La Sociedad, Renta 4 y Renta 4 Banco, S.A. declaran que no existe entre ellos ninguna relación ni vínculo más allá 

del constituido por el nombramiento de Asesor Registrado, Entidad Agente y Proveedor de Liquidez descrito 

anteriormente. 

5.2. En caso de que el Documento de Ampliación incluya alguna declaración o informe de tercero emitido en 

calidad de experto se deberá hacer constar, incluyendo el nombre, domicilio profesional, cualificaciones y, en 

su caso, cualquier interés relevante que el tercero tenga con la entidad emisora. 

No aplica. 

5.3. Información relativa a otros asesores que hayan colaborado en el proceso de incorporación de las acciones 

de nueva emisión en el Mercado. 

En el proceso de ampliación de capital, tuTECHÔ ha recibido el asesoramiento legal de Larrauri&Martí Abogados 

Centro, S.L.P., domiciliada en Madrid, calle Serrano nº 45, 3ºA, 28001. Constituida mediante escritura autorizada por 

el notario de Madrid, el día 11 de diciembre de 2013, e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al Tomo 31.698, 

Folio 49, Hoja M-570360. Con N.I.F. B-86871290. 
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ANEXO I Cuentas anuales correspondientes al periodo de cinco meses finalizado el 31 de 

diciembre de 2024, junto con el informe de auditoría de dichas cuentas anuales, así 

como el informe de estructura organizativa y sistema de control interno de la Sociedad 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 











































































































































  

  

MANUAL DE ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y SISTEMA DE CONTROL INTERNO DE 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. 

 

1.- INTRODUCCIÓN 

 

TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”) es una Sociedad Anónima Cotizada de 

Inversión Inmobiliaria (Socimi) de inversión de impacto que persigue abordar el problema del 

sinhogarismo en España, proporcionando una solución empresarial e inmobiliaria sostenible 

y con alto impacto social. Su domicilio social está situado en la Calle Puenteareas n.º 18 de 

Madrid y figura inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 38543, folio 198, sección 

8ª, hoja M-685472. 

 

La Sociedad se constituyó bajo la denominación de Lunatics Ventures, S.L., como una 

sociedad limitada unipersonal, por tiempo indefinido, el 18 de diciembre de 2018, con 

domicilio social en Calle Puenteareas n.º 18 de Madrid. La constitución de la Sociedad 

consta en escritura pública otorgada ante la Notaria de Madrid, doña Pilar López-Contreras 

Conde, con número de protocolo 2.071, que se inscribió en el Registro Mercantil de Madrid, 

al tomo 38543, folio 198, sección 8ª, hoja M-685472, inscripción 1ª. 

 

Cambió su denominación social por la actual, por decisión adoptada por el que fuera su Socio 

Único en fecha 29 de julio de 2022, elevándose a público ese mismo día mediante Escritura   

otorgada ante el Notario de Madrid, D. Francisco Miras Ortiz, con número 4.112 de orden de 

su protocolo, que consta debidamente inscrito en el Registro Mercantil de Madrid, inscripción 

4ª. 

 

El objeto social de la Sociedad, a fecha de constitución, era la realización, por cuenta propia 

o ajena y bajo cualquiera de las fórmulas admitidas en Derecho, de las siguientes actividades:  

 

a) La realización de todas las actividades de la rama de gestión de eventos, 

acontecimientos culturales, deportivos, musicales o de cualquier tipo, tanto públicos 

como privados, con o sin ánimo de lucro, por su propia cuenta o a cuenta de terceros. 

b) Con el fin de desarrollar las actividades anteriores, se preveía la posibilidad de realizar 



  

  

por la Sociedad actividades relacionadas, directa o indirectamente, con marketing, 

comunicaciones y cualesquiera otras actuaciones comerciales.  

c) Dichas actividades podían ser realizadas a través de distintos medios de comunicación, 

incluidos medios electrónicos o de cualquier tipo.  

d) La invención, el desarrollo, promoción, ejecución, cesión y transmisión por cualquier 

título de modelos de utilidad, sistemas, procedimientos, y medios técnicos para el 

desarrollo de sus actividades de gestión de eventos.  

e) La adquisición, tenencia, disfrute, administración disposición, enajenación custodia o 

depósito y rentabilización, ya fuere por su administración o venta, de acciones, 

obligaciones, participaciones sociales, y títulos valores de otras sociedades residentes o 

no en territorio español, con el fin de dirigir y gestionar la participación y la prestación de 

servicios de asesoramiento y gestión a las sociedades participadas aplicando la 

ordenación de medios materiales y personales por cuenta propia y con exclusión de las 

actividades que la legislación vigente en aquel momento en general, y la del mercado de 

valores en particular, atribuyesen con carácter exclusivo a determinadas entidades.  

f) La dirección, gestión y administración de las sociedades participadas y sus 

participaciones.  

g) La adquisición, tenencia, disfrute y rentabilización, ya fuere por su administración, 

arrendamiento, cesión de uso o venta de sus derechos, reales o de crédito, incluso 

derechos de propiedad intelectual o industrial, así como bienes inmuebles.  

 

Modificó su objeto social por decisión del que fuera el Socio Único el día 17 de marzo de 

2022, que fue elevada a público mediante escritura otorgada ante la Notaria de Madrid doña 

Pilar López-Contreras Conde, el día 25 de marzo de 2022, con el número 731 de su 

protocolo, pasando a ser su objeto social en aquel momento, el recogido en el artículo 2 de 

los Estatutos Sociales, esto es, la realización por cuenta propia o ajena y bajo cualquiera de 

las fórmulas admitidas en Derecho, de las siguientes actividades:  

 

a) La actividad inmobiliaria y la urbanización, promoción, construcción, compraventa, 

rehabilitación, reforma, arrendamiento, explotación y comercialización de bienes 

inmuebles, así como la intermediación comercial no financiera, organización, gestión, 

gestión patrimonial, dirección, explotación y comercialización de actividades 

relacionadas con la prestación de servicios en el ámbito inmobiliario.  



  

  

b) La adquisición, tenencia y enajenación, por cualquier título, de solares, edificios y fincas 

urbanas en general, y la construcción, compra, venta y alquiler o arrendamiento de los 

mismos, ya sea en su totalidad, ya por pisos o plantas; la adquisición, tenencia y 

enajenación de fincas rústicas, y la explotación de las mismas directamente o bajo la 

forma de arrendamiento de cualquier otra, según lo permitiese su aprovechamiento, ya 

fuera este agrícola, forestal, avícola, pecuario, o cualquiera otros; la administración de 

fincas rústicas y urbanas pertenecientes a terceras personas o entidades; la participación 

o intervención a título de socio accionista, cuenta-partícipe, gestor o administrador en las 

operaciones de otras empresas; y la adquisición, compra y venta en general, la 

adquisición de valores o títulos inmobiliarios de cualquier clase así públicos como 

privados, sin limitación alguna.   

c) La dirección, gestión y administración de las sociedades participadas y sus 

participaciones.   

d) La adquisición, tenencia, disfrute, administración, disposición, enajenación, custodia o 

depósito y rentabilización, ya  fuera por su administración o venta, de acciones, 

obligaciones, participaciones sociales, y títulos valores de otras sociedades, con el fin de 

dirigir y gestionar la participación y la prestación servicios de asesoramiento y gestión a 

las sociedades participadas, aplicando la ordenación de medios materiales y personales 

por cuenta propia, y con exclusión de las actividades que la legislación vigente en aquel 

momento en general, y la del mercado de valores en particular atribuyesen con carácter 

exclusivo a determinadas entidades.   

e) La adquisición, tenencia, disfrute y rentabilización, ya fuera por su administración, 

arrendamiento, cesión de uso o venta de derechos de todas las clases, ya fueran reales 

o de crédito, incluso derechos de propiedad intelectual o industrial, bienes inmuebles y 

semovientes  

f) La prestación de fondos a todo tipo de empresas y empresarios individuales, incluso 

préstamos participativos, o tomar prestados fondos con destino a las mismas empresas 

o empresarios individuales con el objeto de optimizar la gestión financiera de las mismas, 

entendida ésta como actividad de prestación de servicios.   

  

Dichas actividades podían ser desarrolladas directamente por la sociedad o indirectamente, 

mediante la participación en otras Sociedades con idéntico o análogo objeto.   

Consecuentemente, el Socio Único aprobó como nueva actividad principal de la Sociedad la 

adquisición y arrendamiento de bienes inmuebles, y el CNAE asignado fue el 6820.- Alquiler 



  

  

de bienes inmobiliarios por cuenta propia. 

Tras la modificación de 29 de julio de 2022 de sus Estatutos Sociales, por decisión del que 

fuera el Socio Único, y que fue elevada a público ese mismo día por medio de la escritura 

otorgada ante el Notario de Madrid don Francisco Miras Ortiz, con número 4.112 de orden de 

su protocolo, se dio una nueva redacción a su artículo 2, y, en su virtud, TECHO HOGAR 

SOCIMI tiene por objeto social la realización de las siguientes actividades:  

 

a.) La adquisición y promoción de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su 

arrendamiento. 

b.) La tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades 

no residentes en el territorio español que tengan el mismo objeto social que aquellas y que 

estén sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la política 

obligatoria, legal o estatutaria, de distribución de beneficios.  

c.) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en el 

territorio español, que tengan como objeto social principal la adquisición de bienes inmuebles 

de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen 

establecido para las SOCIMI en cuanto a la política obligatoria, legal o estatutaria, de 

distribución de beneficios y cumplan los requisitos de inversión a que se refiere el artículo 3 

de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sociedades Anónimas 

Cotizadas de Inversión en el Mercado Inmobiliario -SOCIMI-.  

d.) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversión Colectiva 

Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversión 

Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.  

 

El 24 de enero de 2024, la Junta General Ordinaria y Universal aprobó el texto de los nuevos 

Estatutos Sociales de la Sociedad (como sociedad anónima), que incluyen en su artículo 2 

que, en el desarrollo de su actividad, ésta velará por la generación de un impacto positivo 

para el medioambiente, la sociedad en general y las personas vinculadas con ella, siendo 

su objetivo principal combatir el sinhogarismo y la exclusión social.  

En este sentido, la Sociedad adquirirá inmuebles para personas que sufran condiciones de 

vulnerabilidad, o que se encuentren en riesgo de exclusión social, así como para entidades 

públicas y/o privadas que destinen los inmuebles al alojamiento residencial de estas 

personas. De igual manera, la Sociedad también podrá adquirir y gestionar activos que 

inicialmente no cumplieren con dicho carácter social, pero que podrían ser un medio para 



  

  

cumplir con tal finalidad.  

Quedan excluidas todas aquellas actividades para cuyo ejercicio la Ley exija requisitos que 

la Sociedad no pueda cumplir. Las actividades integrantes del objeto social podrán 

desarrollarse indirectamente, mediante la participación en otras sociedades idénticas o 

análogas. 

 

 

2.- DEFINICIÓN DE LA ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y DEL ENTORNO DE CONTROL 

 

Junta General de Accionistas  

 

La Junta General de accionistas es el órgano de la Sociedad que, debidamente convocada 

y constituida, representará a todos los accionistas. Todos ellos quedarán sometidos a sus 

decisiones, en relación con los asuntos propios de su competencia, incluso los disidentes y 

no asistentes a la reunión, sin perjuicio de los derechos de impugnación establecidos en la 

normativa aplicable. La Junta General de accionistas se rige por lo dispuesto en la normativa 

aplicable y en los Estatutos Sociales. 

Tendrá las facultades que le otorgue la Ley, los Estatutos sociales, y, en su caso, el 

Reglamento de la Junta General de Accionistas, que podrán ser objeto de delegación en la 

forma y con la amplitud que en el mismo se determinen. 

 

Consejo de Administración  

 

El órgano de administración de la Sociedad está constituido por un Consejo de 

Administración, cuya principal responsabilidad es la gestión, representación y administración 

de los negocios de la misma, de acuerdo con la legalidad vigente y a lo establecido en los 

Estatutos y en el Reglamento Interno de Conducta aprobado. Salvo en las materias 

reservadas a la competencia de la Junta General, es el máximo órgano de decisión de la 

Sociedad, pudiendo hacer y llevar a cabo todo cuanto esté comprendido dentro del objeto 

social.    

 

Las facultades del Consejo se regulan en la Ley, los Estatutos de la Sociedad y, en su caso, 



  

  

en el Reglamento del Consejo de Administración de la Sociedad. 

 

Entre las principales responsabilidades del Consejo de Administración se encuentran las 

siguientes: 

 

- Determinación de las políticas y estrategias generales de la Sociedad; 

- Aprobación y supervisión de las políticas de control de riesgos y gobierno interno; 

- La supervisión, control y evaluación periódica de la eficacia del sistema de gobierno 

corporativo, así como la adopción de las medidas adecuadas para solventar, en su 

caso, sus deficiencias; 

- Garantizar la integridad de los sistemas de información contable y financiera, incluidos el 

control financiero y operativo y el cumplimiento de la legislación aplicable 

- Supervisar el efectivo funcionamiento del equipo directivo; 

- Constituir y supervisar el Comité de Relación con Entidades Sociales y el Comité de 

Inversiones, con facultades de supervisión, consultivas y de asesoramiento en las 

materias de su competencia. 

 

 

Comité de Inversiones  

 

El Comité de Inversiones estudia las oportunidades de inversión y propuestas para la 

Sociedad y analiza si existe algún tipo de operación vinculada / conflicto de interés en las 

mismas. En concreto:  

a) revisa la estrategia, condicionantes, características, rentabilidad y cualesquiera otros 

parámetros esenciales de una operación. 

b) estima o desestima las operaciones, teniendo en consideración, la normativa y 

compromisos contractuales aplicables en cada momento, la situación de mercado, la 

estrategia y los condicionantes de rentabilidad o cualquier otra característica relativa a la 

operación concreta. 

c) toma razón de la evolución y estado de las operaciones que se hayan 

estimado/desestimado o que se encuentren pendientes de ejecución.  



  

  

d) supervisa las operaciones restringidas por la normativa aplicable de conflictos de interés 

y operaciones vinculadas. 

e) certifica el compromiso social de las inversiones realizadas y su alineación con los 

intereses de las entidades del tercer sector. 

 

Comité de Relación con Entidades Sociales  

 

El Comité de Relación con Entidades Sociales identifica, selecciona y trabaja con dichas 

organizaciones de acuerdo con los valores, visión y misión de TECHO HOGAR SOCIMI. 

Adicionalmente se ocupa de la recogida de toda la información de las entidades sociales y 

sus usuarios necesaria para poder elaborar los informes de medición de impacto social de 

la inversión. En concreto: 

a) Conocer todas las entidades elegibles en el ámbito del tercer sector (fundaciones, ONG, 

asociaciones, congregaciones religiosas, entidades públicas y privadas sin ánimo de 

lucro) siempre que apoyen a personas en situación de extrema vulnerabilidad. 

b) Análisis cuantitativo y cualitativo de la entidad social. 

c) Valoración y clasificación. 

d) Seguimiento y control de calidad. 

e) Recogida de datos y elaboración del reporte del impacto social de la inversión.  

 

Áreas Operativas 

 

La actividad operativa de la Sociedad se fundamenta en la captación y gestión de la cartera 

de inmuebles cumpliendo los criterios de necesidad de las entidades sociales. La ejecución 

de estas oportunidades de inversión y la selección de entidades sociales colaboradoras y la 

adaptación y la reforma de inmuebles según la petición de la entidad social colaboradora y 

el perfil de residente final son las operaciones centrales de la Sociedad.  

 

La actividad operativa es responsabilidad del equipo gestor de TECHO HOGAR SOCIMI, 

integrado por empresas líderes en sus sectores que gestionan las actividades delegadas y 

profesionales comprometidos. 



  

  

 

La Sociedad cuenta con un Director Financiero y una Directora General al que reportan el 

Responsable de Captación Inmobiliaria, Responsable de Administración, Responsable de 

Mantenimiento y las empresas con actividades delegadas (Property Management, 

Contabilidad y Legal).   

 

Actividades Delegadas 

 

El área de contabilidad, gestionada por BDO España, prepara las Cuentas Anuales, la 

información financiera periódica, presenta los impuestos y presta asesoramiento fiscal y 

contable a TECHO HOGAR SOCIMI.  

 

En el área jurídica, tanto Freshfields Bruckhaus Deringer como Larrauri&Martí asesoran a 

TECHO HOGAR SOCIMI en aspectos fiscales, mercantiles y regulatorios, principalmente. 

Asimismo, identifican los riesgos relacionados con la cotización en BME Growth, analizan y 

publican los hechos relevantes y gestiona (Larrauri&Martí) la secretaría del Consejo de 

Administración, desempañando el cargo de Secretario no Consejero (mediante uno de sus 

profesionales) 

 

El área de property management es gestionada por Alquiler Seguro, que se encarga de la 

facturación mensual a los clientes y la atención de todas las incidencias derivadas de los 

activos de la cartera. 

 

 

3.- MODELO DE CONTROL INTERNO 

 

El modelo de Control Interno definido por TECHO HOGAR SOCIMI se estructura de la 

siguiente manera: 

 

- Identificación de las diferentes áreas y negocios de la organización; 

- Identificación procesos clave; 



  

  

- Identificación riesgos en cada proceso; 

- Evaluación de los riesgos significativos; 

- Establecimiento de medidas de control y seguimiento del cumplimiento de los controles; 

 

La Sociedad tiene como objetivo proporcionar vivienda a entidades sociales para que 

acompañen a personas en situación de sinhogarismo y de extrema vulnerabilidad. Por 

tanto, el área principal de negocio es la adquisición y arrendamiento de viviendas, 

principalmente de manera granular y en distintas regiones españolas.  

 

Los procesos clave que el equipo gestor de TECHO HOGAR SOCIMI ha identificado son: 

 

- Adquisición de inmuebles, 

- Rehabilitación de los activos inmobiliarios, 

- Alquiler de la cartera de viviendas a entidades sociales, 

- Medición de los resultados de impacto social de la inversión, 

- El cumplimiento de la normativa mercantil y fiscal 

 

A continuación, se describen los riesgos principales asociados a los procesos clave: 

 

- Riesgo regulatorio y político: riesgos derivados de cambios normativos y políticos que 

puedan incidir en la disponibilidad de recursos financieros, así como en la valoración de 

la cartera y las acciones de la Sociedad. 

- Riesgos asociados al sector inmobiliario: ciclicidad del sector, inversión 

inmobiliaria, competencia que afecten al crecimiento esperado de la Sociedad. 

- Riesgo asociado a la situación macroeconómica: entornos de crecimiento débil del 

PIB (o recesión), altas tasas de inflación y desempleo elevadas pueden afectar. 

- Riesgo fiscal: modificaciones en la legislación aplicable, y aplicación del régimen fiscal 

especial SOCIMI. 

- Riesgos financieros (liquidez, crédito y tipos de interés): esta categoría de riesgos está 

relacionada con el nivel de endeudamiento, la disponibilidad de recursos de financiación, 



  

  

la evolución de los tipos de interés y el riesgo de impagos.  

 

4.- COMUNICACIONES AL MERCADO 

 

4.1 Preparación de la información financiera 

 

El Departamento Financiero elabora la información financiera de la Sociedad, de acuerdo con 

el marco normativo de información financiera que le resulte de aplicación y que se tendrá en 

cuenta en el proceso de revisión y aprobación de dicha información para su remisión al 

mercado. La información financiera es supervisada y aprobada por el Consejo de 

Administración de la Sociedad. 

 

4.2 Comunicación al mercado 

 

El Consejo de Administración es responsable de la publicación de Otra Información Relevante 

y de Información Privilegiada que, de acuerdo con la normativa que en su caso resulte de 

aplicación, deban hacerse. 

 

El permanente contacto con los miembros del Consejo de Administración, así como con el 

Asesor Registrado, permite que la información publicada en la página web, las presentaciones 

corporativas o financieras, las declaraciones realizadas y el resto de información emitida al 

Mercado sean consistentes y se cumplan con los estándares requeridos por la normativa de 

BME Growth. 

 

Para cumplir con las obligaciones de comunicación exigidas por BME Growth, se ha 

establecido el siguiente procedimiento interno: 

 

- Identificación por parte de la Sociedad de un acontecimiento que pudiera ser 

considerado como información relevante o información privilegiada. 

- Envío de la documentación relativa al referido acontecimiento al Asesor Registrado 

para su análisis y evaluación. 



  

  

- Redacción de la comunicación de información relevante o información privilegiada por 

parte de la Sociedad, bajo la supervisión del Asesor Registrado. 

- Revisión, por parte del Consejo de Administración, de la información relevante o 

información privilegiada consensuada entre la Sociedad y el Asesor Registrado. 

- Carga de la comunicación de información relevante o información privilegiada acordada 

entre las partes mencionadas anteriormente en la página web de BME Growth, por parte 

de la Sociedad. 

- Visto bueno de la comunicación de información relevante o información privilegiada por 

parte del Asesor Registrado antes del comienzo de la subasta de apertura o después de 

la subasta de cierre. 

- Confirmación por parte del Asesor Registrado de la publicación de la comunicación 

de información relevante o información privilegiada. 

- Carga de la mencionada comunicación de información relevante o información 

privilegiada en la web de la Sociedad por parte de la misma. 

 

De cara al cumplimiento con las obligaciones como empresa listada en BME Growth, la 

Sociedad dispone de una estructura y sistema que le permite llevar un adecuado control de la 

información financiera, así como de su comunicación. 

 

 

5.- ASESORES EXTERNOS Y EXPERTOS INDEPENDIENTES  

 

La Sociedad cuenta con asesores expertos para la elaboración y revisión de la información 

financiera. Entre otros: 

 

- Auditor de cuentas externo (auditoría de Cuentas Anuales y revisión limitada de 

información intermedia): Ernst & Young España, S.L. 

- Asesores legales: asesoramiento especializado de expertos independientes en materia 

fiscal, laboral, mercantil, e inmobiliaria, tanto para llevar a cabo la gestión corporativa y de 

la cartera actual de inmuebles, como para las operaciones de adquisición y venta de 

inmuebles. 



  

  

- Expertos en valoraciones inmobiliarias: la cartera inmobiliaria de la Sociedad es valorada 

con periodicidad anual por expertos independientes bajo criterios RICS (Royal Institution 

of Chartered Surveyors) con el objeto de que las cuentas anuales reflejen la imagen fiel 

de los estados y situación financiera de la Sociedad, de acuerdo con el Plan General 

Contable. 

- Asesor Registrado BME Growth: la Sociedad cuenta con un Asesor Registrado para el 

cumplimiento de la normativa de BME Growth. 
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ANEXO II     Informe del Consejo de Administración sobre el aumento dinerario con exclusión del 

derecho de suscripción preferente 



INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN DE TECHO HOGAR SOCIMI, S.A.

EN RELACIÓN CON LA PROPUESTA DE AUMENTO DE CAPITAL CON

EXCLUSIÓN DEL DERECHO DE SUSCRIPCIÓN PREFERENTE

De conformidad con lo previsto en los artículos 286, 296, 308, 504 y 506 del Texto

Refundido  de  la  Ley  de  Sociedades  de  Capital  aprobado  por  el  Real  Decreto

Legislativo 1/2010, de 2 de julio (“Ley de Sociedades de Capital”),  el Consejo de

Administración de TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (en adelante, la “Sociedad”), emite

el  siguiente  informe  (el  “Informe”)  en  relación  con  el  aumento  de  capital  social

aprobado, por delegación de la Junta General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad,

celebrada en fecha 3 de junio de 2025, por importe nominal máximo de UN MILLÓN

CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS

CON SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (1.194.486,75.-€), hasta la cantidad

de SIETE MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y

DOS EUROS CON CUARENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (7.168.542,45.-€),

con exclusión del derecho de suscripción preferente (el "Aumento de Capital"). 

El artículo 286 de la Ley de Sociedades de Capital exige, a los efectos de que una

sociedad anónima pueda acordar  un aumento de capital,  que sus administradores

redacten un informe escrito justificando la modificación de los estatutos sociales a que

pueda dar lugar dicho aumento de capital. Por su parte, los artículos 308 y 504 de la

Ley  de  Sociedades  de  Capital  exigen,  a  los  efectos  de  excluir  el  derecho  de

suscripción preferente en el marco de un aumento de capital, que los administradores

elaboren  un  informe  en  el  que  se  justifique  detalladamente  la  propuesta,  se

especifique el valor de las acciones de la Sociedad y la contraprestación a satisfacer

por las nuevas acciones, y se indique las personas a las que hayan de atribuirse.

Asimismo, el artículo 506 de la Ley de Sociedades de Capital establece en su tercer

apartado que el acuerdo de ampliación adoptado con base en la delegación de la

Junta  deberá  acompañarse  del  correspondiente  informe  justificativo  de  los

administradores. 

En virtud de lo anterior,  este informe se formula en los siguientes apartados: (i)  el

primero  en  relación  con  el  aumento  de  capital  social  y  consiguiente  modificación

estatutaria (en cumplimiento de lo previsto en los artículos 286 y 296 de la Ley de

Sociedades  de  Capital);  y  (ii)  el  segundo  relativo  a  la  exclusión  del  derecho  de
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suscripción preferente (en cumplimiento de los artículos 308 y 504, y especialmente

del artículo 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital). 

I. INFORME  DEL CONSEJO  DE  ADMINISTRACIÓN  A LOS  EFECTOS  DE  LOS

ARTÍCULOS 286 Y 296 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL 

A continuación,  se  describen  los  términos  y  condiciones  del  Aumento  de  Capital

aprobado con base en la delegación de la Junta. 

 Importe del Aumento de Capital.   

El Aumento de Capital se acuerda por importe nominal de UN MILLÓN CIENTO

NOVENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON

SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (1.194.486,75.-€), mediante la emisión

y puesta en circulación de un total de 7.963.245 nuevas acciones de la Sociedad,

de  un  0,15.-€  de  valor  nominal  cada  una  de  ellas,  representadas  mediante

anotaciones en cuenta, con una prima de emisión total de 7.166.920,50 euros, es

decir, 0,90 euros por acción.

 Tipo de emisión de las acciones  . 

El tipo de emisión (nominal más prima de emisión) de cada nueva acción asciende

a 1,15 euros por acción. 

 Destinatarios del Aumento de Capital  . 

Las personas físicas y jurídicas a las que se atribuirán las nuevas acciones de la

Sociedad son: 

- DOMINICAS DE LA ANUNCIATA CASA GENERALICIA (fundación

canónica con domicilio en Madrid,  en la calle La Granja,  n.º  5,  y

provista con N.I.F. R2800230A) suscribe 285.714 acciones, por un

valor  nominal  de  42.857,10.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

257.142,60.- €.

- MIGUEL  CASAS  HUGUET  FUNDACIÓ  COMPARTIR  VIDA

(fundación con domicilio en Barcelona, en la calle Tuset, n.º 20, 3, y

provista con N.I.F. G66300278) suscribe 952.380 acciones, por un

valor  nominal  de  142.857.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

857.142.- €.

- A&G  GLOBAL  SICAV  –  BAUFFE  FUND  (  con  domicilio  en

Luxemburgo, 56,  Grand Rue, L-1660, y provisto con N0183344A)
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suscribe 1.904.761 acciones, por un valor nominal de 285.714,15.-€

y una prima de emisión total de 1.714.284,90.- €.

- ROVIRALTA  Y  COMPAÑÍA,  S.A.  (sociedad  de  nacionalidad

española, con domicilio en Madrid, en la calle Sauceda, n.º 10, y

provista con N.I.F. A08167066) suscribe 190.476 acciones, por un

valor  nominal  de  28.571,40.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

171.428,40.- €. 

- TECHO  RAICES,  S.L.  (sociedad  de  nacionalidad  española,  con

domicilio en Madrid, en la calle Puenteareas, n.º 18, y provista con

N.I.F. B56555154) suscribe 952.380 acciones, por un valor nominal

de 142.857.-€ y una prima de emisión total de 857.142.- €.

- RELIGIOSAS  NUESTRA  SEÑORA  DE  LA  COMPASIÓN

(congregación religiosa de nacionalidad española, con domicilio en

Madrid, en la calle Cardenal Siliceo, n.º 14,  y provista con N.I.F.

R2800109G) suscribe 476.190 acciones,  por un valor  nominal  de

71.428,50.-€ y una prima de emisión total de 428.571.- €.

- COMPAÑÍA DE LAS HIJAS DE LA CARIDAD DE SAN VICENTE

DE PAUL NORTE  (de  nacionalidad  española,  con  domicilio  en

Villaobispo  de  las  Regueras  (León),  en  la  calle  Real,  n.º  20,  y

provista con N.I.F. R2400083H) suscribe 285.714 acciones, por un

valor  nominal  de  42.857,10.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

257.142,60 .- €.

- PROVINCIA ESPAÑA SUR DE LA COMPAÑÍA DE LAS HIJAS DE

LA CARIDAD SAN VICENTE DE PAUL (de nacionalidad española,

con domicilio en Sevilla, en la calle Real de la Jara, y provista con

N.I.F. R4100019A) suscribe 71.428 acciones, por un valor nominal

de 10.714,20.-€ y una prima de emisión total de 64.285,20.- €.

- HERMANAS DEL AMOR DE DIOS – PROVINCIA DE ESPAÑA (de

nacionalidad española, con domicilio en Madrid, en la calle General

Lacy,  n.º  5,  y  provista  con  N.I.F.  R2802263J)  suscribe  238.095

acciones,  por  un  valor  nominal  de  35.714,25.-€  y  una  prima  de

emisión total de 214.285,50.- €.

- ESCLAVAS  SAGRADO  CORAZON  DE  JESUS  PROVINCIA  DE

ESPAÑA (de nacionalidad española, con domicilio en Madrid, en el

Paseo  General  Martinez  Campos,  n.º  8,  y  provista  con  N.I.F.

R2801794E)  suscribe  95.238  acciones,  por  un  valor  nominal  de

14.285,70.-€ y una prima de emisión total de 85.714,20.- €.
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- AMOR  DE  DIOS  HERMANAS  DEL  CURIA  GENERAL (de

nacionalidad  española,  con  domicilio  en  Madrid,  en  la  calle

Estocolmo,  n.º  17,  y  provista  con  N.I.F. R4900012H)  suscribe

47.619 acciones, por un valor nominal de 7.142,85.-€ y una prima de

emisión total de 42.857,10.- €.

- DOMINICOS  ORDEN  DE  PREDICADORES  PROVINCIA  DE

NUESTRA  SEÑORA  DEL  ROSARIO  (de  nacionalidad  española,

con domicilio en Madrid, en la calle Conde de Peñalver, n.º 40, y

provista con N.I.F. R2800095H) suscribe 95.238 acciones, por un

valor  nominal  de  14.285,70.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

85.714,20.- €.

- PAULES  PADRES  PROVINCIA  DE  ZARAGOZA  CURIA

PROVINCIAL  (de  nacionalidad  española,  con  domicilio  en

Zaragoza,  en la  calle  Misiones Casablanca,  n.º  9,  y  provista con

N.I.F. R5000059E) suscribe 47.619 acciones, por un valor nominal

de 7.142,85.-€ y una prima de emisión total de 42.857,10.- €.

- COMPAÑÍA DE LAS HIJAS DE LA CARIDAD DE SAN VICENTE

DE  PAUL  ESTE  (de  nacionalidad  española,  con  domicilio  en

Zaragoza,  en  la  calle  Salduba,  n.º  8,  y  provista  con  N.I.F.

R5000182E)  suscribe 285.714 acciones,  por  un valor  nominal  de

42.857,10.-€ y una prima de emisión total de 257.142,60.- €.

- ORDEN  DE  AGUSTINOS  RECOLETOS  PROVINCIA  SAN

NICOLAS DE TOLENTINO CURIA PROVINCIAL  (de nacionalidad

española, con domicilio en Madrid, en el Paseo de la Habana, n.º

167, y provista con N.I.F. R2800087E) suscribe 285.714 acciones,

por un valor nominal de 42.857,10.-€ y una prima de emisión total de

257.142,60.- €.

- OLMOGARA,  S.L.  (sociedad  de  nacionalidad  española,  con

domicilio en Madrid, en el Paseo de la Habana, n.º 15, 3º izquierda,

y provista con N.I.F. B67906370) suscribe 418.252 acciones, por un

valor  nominal  de  62.737,80.-€  y  una  prima  de  emisión  total  de

376.426,80.- €.

- INSTITUTO MERCEDARIAS MISIONARIAS DE BERRIZ ESPAÑA

(de  nacionalidad  española,  con  domicilio  en  Madrid,  en  la  calle

Fereluz,  n.º  2,  y  provista con N.I.F.  R2800188A) suscribe 47.619
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acciones,  por  un  valor  nominal  de  7.142,85.-€  y  una  prima  de

emisión total de 42.857,10.- €.

- RENTA 4 BANCO, S.A.  (sociedad de nacionalidad española, con

domicilio en Madrid, en el Paseo de la Habana, n.º 74, y provista con

N.I.F. A-82.473.018) suscribe 45.000 acciones, por un valor nominal

de 6.750.-€ y una prima de emisión total de 40.500.- €.

- FUNDACIÓN  CARLO  GROSSO  (fundación  de  nacionalidad

española, con domicilio en Madrid, en el Paseo General Martínez

Campos,  n.º  53,  6º  izquierda,  y  provista  con  N.I.F.  G-56165855)

suscribe 285.714 acciones, por un valor nominal de 42.857,10.-€ y

una prima de emisión total de 257.142,60.- €.

- NUHAUS, S.L.  (sociedad de nacionalidad española, con domicilio

en Pozuelo de Alarcón (Madrid), en la calle Pinos, n.º 8, y provista

con  N.I.F. B56829989)  suscribe  952.380  acciones,  por  un  valor

nominal de 142.857.-€ y una prima de emisión total de 857.142.- €.

Con carácter previo a la fecha de emisión del presente Informe, las citadas personas,

destinatarias de las nuevas acciones, han manifestado y confirmado su compromiso

de suscribir íntegramente la ampliación de capital objeto del presente informe. 

 Derechos de las nuevas acciones  .   

Las nuevas acciones, representadas mediante anotaciones en cuenta, atribuirán a

sus titulares los mismos derechos políticos y económicos que las acciones de la

Sociedad actualmente en circulación, a partir de la fecha en que queden inscritas a

su nombre en los correspondientes registros contables. 

 Exclusión del derecho de suscripción preferente.   

Se excluirá totalmente el derecho de suscripción preferente de los accionistas de la

Sociedad  en  relación  con  este  aumento  de  capital,  atendiendo  a  los  motivos

expuestos en el apartado siguiente del presente Informe. 

 Admisión a negociación de las acciones.   

Una vez ejecutado el  acuerdo de ampliación del  capital  social,  se  solicitará  la

admisión a negociación de las acciones ordinarias que se emitan por la Sociedad

como consecuencia del Aumento de Capital en BME Growth.

 Modificación de los estatutos sociales.   
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El Aumento de Capital, una vez ejecutado, implicará la modificación del artículo 5

de los estatutos sociales, relativo al capital social que, en lo sucesivo, tendrá la

siguiente redacción literal:

Artículo  5.-  El  capital  social  es  de  SIETE  MILLONES  CIENTO

SESENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y DOS EUROS

CON CUARENTA Y CINCO CÉNTIMOS DE EURO (7.168.542,45.-

€),  dividido  en  CUARENTA Y SIETE  MILLONES SETECIENTAS

NOVENTA  MIL  DOSCIENTAS  OCHENTA  Y  TRES  (47.790.283)

acciones nominativas, pertenecientes a una única clase y serie, que

confieren  los  derechos  políticos  y  económicos  señalados  en  la

legislación vigente.  El  capital  social  está  íntegramente  suscrito  y

desembolsado. La Sociedad podrá acordar la emisión de acciones

sin  derecho  de  voto  en  los  términos  y  con  los  derechos

contemplados  en  la  Ley  de  Sociedades  de  Capital  y  demás

normativa aplicable.”

II. INFORME DEL CONSEJO DE ADMINISTRACIÓN A LOS EFECTOS DE LOS

ARTÍCULOS 308, 504 Y 506.3 DE LA LEY DE SOCIEDADES DE CAPITAL 

De conformidad con el régimen legal aplicable, y como se ha señalado anteriormente,

para  la  exclusión  del  derecho  de  suscripción  preferente  en  la  emisión  de  nuevas

acciones, procede la elaboración de un informe por los administradores de la Sociedad

en el  que se justifique detalladamente la propuesta,  se especifique el  valor de las

acciones de la sociedad y la contraprestación a satisfacer por las nuevas acciones, y

se indique las personas a las que hayan de atribuirse. 

El Aumento de Capital que se propone adoptar incluye la propuesta de exclusión del

derecho de suscripción preferente de los  accionistas de la  Sociedad,  todo ello  de

conformidad con lo previsto en los artículos 308, 504 y 506.3 de la Ley de Sociedades

de Capital. Esa exclusión resulta necesaria para que la Sociedad pueda, a corto plazo,

desarrollar su objeto social y continuar con su actividad de compra de inmuebles para

su arrendamiento, sin necesidad de acudir a otro tipo de financiación, más costosa

para la Sociedad y que puede dilatarse más en el tiempo. 

A continuación, se analiza el cumplimiento de los requisitos legales para la ejecución

del Aumento de Capital:

(i) Desde la perspectiva del interés social.

El Consejo de Administración considera que el Aumento de Capital y la exclusión del

derecho de suscripción preferente de los accionistas resultan plenamente conformes
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con los  requisitos  sustantivos establecidos en la  Ley de Sociedades de Capital  y,

especialmente, con el relativo a la necesidad de que la exclusión venga exigida por el

interés social de la Sociedad. Ello es así porque (a) permite realizar una operación

conveniente desde el punto de vista del interés social; (b) el procedimiento escogido

resulta idóneo para dicho fin; y (c) existe una relación de proporcionalidad entre el

objetivo buscado y el medio elegido, según seguidamente se detalla. 

Como se ha señalado en el apartado anterior, el Aumento de Capital va a permitir que

la Sociedad adquiera fondos en un menor periodo de tiempo que en el caso de una

ampliación de capital con derecho de suscripción preferente y a un menor coste que si

la Sociedad tuviera que recurrir a otro tipo de financiación.

Por  último,  el  Consejo de Administración considera que la  medida de la  exclusión

cumple con la  debida proporcionalidad que debe existir  entre  las  ventajas que se

obtienen para la Sociedad y los inconvenientes que eventualmente podrían causarse a

aquellos accionistas que viesen mermadas sus expectativas a causa de la dilución

política que necesariamente entraña toda ampliación sin derechos. Además, la dilución

económica  se  halla  excluida  ya  que  las  nuevas  acciones  se  emitirán  a  su  valor

razonable. En vista de todo lo que antecede, el Consejo de Administración estima que

el Aumento de Capital está justificado por razones de interés social. 

(ii) Emisión de las nuevas acciones a valor razonable.

La exclusión del derecho de suscripción preferente en sociedades cotizadas, como

establece el artículo 504.1 de la Ley de Sociedades de Capital requerirá, con carácter

general, del informe de experto independiente previsto en el artículo 308, siempre que

el  consejo  de  administración  eleve  una  propuesta  para  emitir  acciones  o  valores

convertibles  con  exclusión  del  derecho  de  suscripción  preferente,  por  un  importe

superior al 20% del capital. 

Por otro lado, en fecha 3 de junio de 2025, la Junta General delegó en el Consejo de

Administración  de  la  Sociedad  la  facultad  de  excluir  el  derecho  de  suscripción

preferente en relación con las ampliaciones de capital que pueda acordar al amparo de

esta  autorización,  si  bien  quedando  esa  facultad  limitada  a  un  importe  nominal

máximo, en conjunto, igual al 20% del capital social en la fecha de esta autorización. 

En este caso, en la citada fecha de autorización, el capital social ascendía a CINCO

MILLONES  NOVECIENTOS  SETENTA  Y  CUATRO  MIL  CINCUENTA  Y  CINCO

EUROS CON SETENTA CÉNTIMOS DE EURO (5.974.055,70.-€)  y se trata de una

ampliación de capital por importe de UN MILLÓN CIENTO NOVENTA Y CUATRO MIL

CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS EUROS CON SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS
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DE EURO (1.194.486,75.-€);  importe  inferior  al  20% del  capital  social,  no  siendo

necesario, en consecuencia, informe de experto independiente.

El  mismo artículo  504 de la  Ley de Sociedades de Capital  exige,  en su segundo

apartado, que el valor nominal de las acciones a emitir, más en su caso el importe de

la prima de emisión deberá corresponder al valor razonable que resulte del informe de

los administradores. 

Siendo el tipo de emisión (valor nominal más prima) del Aumento de Capital objeto de

este informe de 1,15 euros por acción, el Consejo de Administración estima que el tipo

de emisión previsto cumple con las exigencias legales descritas, al haberse fijado por

referencia a la cotización bursátil de la Sociedad.

Los miembros del Consejo de Administración de la Sociedad suscriben el presente

Informe,  a  los  efectos  de  lo  previsto  en  los  artículos  286,  296,  308,  504  y

principalmente del 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital, al adaptarse el acuerdo

de Aumento de Capital con base en la delegación de la Junta General de Accionistas. 

En Madrid, a 3 de junio de 2025.

                               

_____________________________ _____________________________ 
Mª Blanca Hernández Rodríguez Mónica Yolanda Garay Irizar 
 
 

                           
______________________                            _____________________________ 
Alejandro Manuel de León Moreno Pedro José Cabrera Cabrera 
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_____________________________ 
Iván Martín Aranguez 
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Dña. María Alejandra Morales Gómez, en mi condición de Secretaria no Consejera 

del Consejo de Administración de la mercantil TECHO HOGAR SOCIMI, S.A. (la 

“Sociedad”) con N.I.F. A-88268529: 

CERTIFICO: 

I. Que, siendo el día 3 de junio del 2025, la Junta General de Accionistas de la 

Sociedad acordó un aumento de capital social por importe nominal máximo 

de 1.194.486,75.-€, hasta la cantidad de 7.168.542,45.-€, con exclusión del 

derecho de suscripción preferente. 

II. Que, a los efectos de lo previsto en los artículos 286, 296, 308, 504 y 

principalmente del 506.3 de la Ley de Sociedades de Capital, siendo el día 

3 de junio del 2025, el Consejo de Administración suscribió un informe con 

la finalidad de adaptar el acuerdo de ampliación de capital social a la 

delegación realizada por la Junta General de Accionistas, a los efectos de 

excluir el derecho de suscripción preferente en el marco del aumento de 

capital, especificando el valor de las acciones de la Sociedad y la 

contraprestación a satisfacer por las nuevas acciones, así como a las 

personas a las que hayan de atribuirse. 

III. Que, por un error material, en el citado Informe del Consejo de Administración 

se incluyó en el punto I en el apartado “Tipo de emisión de las acciones” 

que el tipo de emisión de cada nueva acción ascendía al importe de 1,15 

euros por acción, cuando en realidad serían 1,05 euros por acción. 

Y PARA QUE ASÍ CONSTE, y surta los efectos oportunos, en aras de subsanar el 

citado error material del Informe del Consejo de Administración, se expide la presente 

certificación por la Secretaria no Consejera de la Sociedad con el Visto Bueno de la 

Presidenta del Consejo de Administración.  

 

En Madrid, a 30 de septiembre del 2025.  

 

VºBº LA PRESIDENTA  
  
  
  
 

 

  
_________________________________  
Maria Blanca Hernández Rodríguez  

  
  
 

 

  
   

 


